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نصرالله غالب عطشان. م:  اعداد    -م الحاسوب وتكنولوجيا المعلومات كلية علو -جامعة القادسية   

 وتعديله وتعليمات تنفيذه 1122لسنـــة ( 12)رقم  قانون بيع وايجار اموال الدولة
 ((  20/8/0222في ( 02)صدر هذا القانون بموجب قرار رئاسة الجمهورية رقم )) 

 الباب الاول

 مبادئ اساسيـــة

 ـ 1المادة ـ 

اولاـ   تسري احكام هذا القانون على اموال الدولة ، المنقولـة وغيـــر المنقولة عند بيعها او ايجارها ،ما لمم يمنا القمانون علمى  

 . خلاف ذلك

 .اموال القطاع العام اينما وردت في هذا القانون( اموال الدولة) ثانياـ   يشمل تعبير 

 

  ـ 2المادة ـ 

الدولة ، مالم يقرر الوزير المختا او رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة او من يخولم  يي منهمما،  لايجوز بيع او ايجار اموال 

بيعها او ايجارهما ، عنمد تققمل المةملقة العاممة ، علمى ان تقمدد فمي القمرار انمواع واوصماف ولميمات الامموال الممراد بيعهما او 

 .ايجارها

 

  ـ 3المادة ـ 

بطريل المزايدة العلنيـة وفل الاجراءات المرسومة في هذا القانون ، ما لم يمنا القمانون علمى  يجري بيـع وايجار امـوال الدولة 

 .خلاف ذلك

  

 ـ4المادة ـ 

ببيمع او ايجمار امموال " لايجـوز لمنتسمبي الموزارات او الجهمات غيمر المرتبطمة بموزارة ، او القطماع العمام المذين اتخمذوا قمرارا  

اعضاء لجنتي التقدير والبيع ، شراء او استئجار همذ  الامموال بطريمل المزايمدة العلنيمة ويسمري  الجهة التي ينتسبون اليها ولذلك

 . ذلك على ازواجهم واقاربهم حتى الدرجة الرابعة

 

   ـ 5المادة ـ 

)  0220لسمنة ( 22)مال من يموال الدولة غير المنقولة مع مراعماة يحكمام قمانون الاسمت مار رقمم _لا يجوز لغير العراقي شراء 

 (.المعدل
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 الباب الثاني

 بيع وايجار اموال الدولة غيرالمنقولة بالمزايدة العلنية

 الفصل الاول

 لجان التقدير والبيع والايجـار

   ـ 6المادة ـ 

يجري بيـع وايجار اموال الدولة غير المنقولة من قبل لجمان تشمكل بقمرار ممن الموزير المخمتا او رئميس الجهمة غيمر المرتبطمة 

 .، او من يخول  يي منهمابوزارة 

 

 ـ 7المادة ـ 

ثلاثـة اعضاء من المموفيين ممن ذوي الخبمرة والاختةماك ويكمون احمدهم موفيما حسمابيا  لا   (2)اولاـ تشكل لجنة التقدير من  

 . عشر سنوات( 22)يقل العنوان الوفييي لأي منهم عن مدير او رئيس ملاحظين يو ممن ل  خدمة وفييية لاتقل عن 

 .للجنة الاستعانة بموفف مختا من دائرة التسجيل العقاري    ثانياـ

 

  ـ  8المادة ـ 

 : من هذا القانون مايأتي( 7)تتولى اللجنة المنةوك عليها في المادة  

_ اجراء الكشف على المال غير المنقول لتقديمد رقمم  وموقعم  وجنسم  ونوعم  وحمدود  واوصماف  ، ومشمتملات  ومسماحت : اولا 

 . ينشئ علي  من مقدثات او مازرع او غرس في وت بيت ما

ثانياـ   تقمدير قيممة الممال غيمر المنقمول او بمدل ايجمار  وتسترشمد اللجنمة بالقيممة المقمدرة لم  ممن دائمرة التسمجيل العقماري وباقيمام 

يبة ، ولهما الاسمتعانة بممن العقارات المجاورة او المماثلة اوببدلات بيعها اوايجارهـا السنـوي الققيقي او المقــدر لاغراض الضر

 .ترى من الخبراء وتتخذ قرارها بالاتياق او بالال رية

ممن همذ  الممادة يوقمع ممن اعضماء ( ثانيما)و( اولا)يتضمن المعلومات المنةوك عليها فمي البنمدين " ثال اـ   تنظم اللجنة مقضرا

الابتةمديق  ممن الموزير المخمتا او رئميس " قطعيما اللجنة وموفف التسجيل العقاري والخبراء ان وجدوا ، ولايعمد همذا التقمدير

 .الجهة غير المرتبطة بوزارة ، او من يخول  يي منهما
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  ـ 9المادة ـ 

ثلاثممة ممموفيين مممن ذوي الخبممرة لايقممل العنمموان المموفييي لأي مممنهم عممن مممدير او رئمميس ( 2)تشممكل لجنممة البيممع والايجممار مممن   

" عشر سنوات تتولى اجمراءات بيمع الامموال غيمر المنقولمة او ايجارهما وفقما ( 22)ن ملاحظين او ممن ل  خدمة وفييية لاتقل ع

 . لاحكام هذا القانون

 

  ـ11المادة 

المشكلة بموجب المادة ( البيع والايجار ) ولجنة ( اولا / 7) المشكلة بموجب المادة ( التقدير ) لايجوز الجمع بين عضوية لجنة  

 . من هذا القانون( 9) 

 

    ـ11المادة ـ

" اولامـ يمنمـا اعضماء لجنتمي تقديمـر وبيمع وايجمار امموال الدولمة غيمر المنقولمة التمي يجمري تقمديرها او بيعهما او تأجيرهما اجممورا

خمسة الاف دينمار لكمل ممن المموفيين الممرافقين لهمم عمن لمل عقمار ( 0222)عشرة الاف دينار لكل منهم و( 22222)مقدارها 

 ."او بيع  او ايجار  ولمجلس الوزراء تعديل تلك الاجور للما لان ذلك ضرورياتقوم اللجنة بتقدير  

ممن همذ  الممادة ( اولا)ثانياـ لايجوز ان يزيد مجموع الاجور الممنوحة لكل عضو من اعضاء اللجان المنةوك عليها فمي البنمد 

 . لكل مرافل" ر شهريامئة وخمسين الف دينا( 202222)و" ثلاثمائة الف دينار شهريا( 222222)علــــى 

ممن همذ  الممادة ممن المشمتري او المسمتأجر المذي ترسمو عليم  المزايمدة ( اولا)ثال اـ تسمتوفى الاجمور المنةموك عليهما فمي البنمد 

 . العلنية

يين رابعاـ تسري احكام هذ  المادة على لجان تقدير وبيع وايجار الاموال غير المنقولة المشكلة في دواوين الاوقاف وعلى المموف

 . المرافقين لهذ  اللجان

 

 الفصل الثاني

 اجراءات بيع وايجار الاموال غير المنقولة

   ـ 12المادة ـ 

 : تكون اجراءات بيع وايجار الاموال غير المنقولة وفقا لما يأتي 

 .لجنة التقديراولاـ تنظم لجنة بيع الاموال غير المنقولة وايجارها قائمة مزايدة في ضوء اوصاف العقار الم بتة من 

 .ثانياـ اذا تعددت الاموال غير المنقولة المراد بيعها او ايجارها فتنظم قائمة مزايدة لكل منها
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ثال اـ يـ   يعلن عن بيع الممال غيمر المنقمول او ايجمار  بالمزايمدة العلنيمة فمي صمقيية يوميمة تةمدر فمي بغمداد ، وتعلمل نسمخة ممن 

 و ايجار  واخرى على مدخل  ، وللجنةالاعلان في الدائرة التي تقوم ببيع  ا

 . ان تقرر نشر الاعلان واذاعت  بوسائل الاعلان الاخرى اذا ريت ان المةلقة العامة تدعو الى ذلك

 .خمسمائة الف دينار( 022222)ب ـ يست نى من الاعلان في الةقف المال غير المنقول الذي يقل البدل المقدر لايجار  عن 

عملان جميممع اوصماف المممال غيممر المنقمول الم بتممة فمي المقضممر المممنظم ممن لجنممة التقمدير ويمموم المزايممدة يتضمممن الا -ي  –رابعما 

 . وساعتها وتاريخها وشروط الاشتراك فيها والمكان الذي تجري المزايدة في  ومقدار التأمينات الواجب ايداعها

 . علانب ـ يجري بيع المال غير المنقول او ايجار  حسب تسلسل  الوارد في الا

تبمدي ممن اليموم التمالي لنشمر الاعملان ، وعلمى المراغبين بالشمراء او " ثلاثمين يومما( 22)خامساـ تعد قائمة المزايمدة ميتوحمة لممدة 

الايجار ممن لهم حل التملك او الايجار مراجعة الدائرة المختةة لابداء رغبتهم بالشراء او الايجار على ان يودع لمل ممنهم قبمل 

عشرين من المئة من القيمة المقدرة في حالمة البيمع او ممن بمدل الايجمار لكاممل %( 02)زايدة تأمينات لاتقل عن الاشتراك في الم

 . مدت  في حالة الايجار

سادساـ لاتجري مزايدة البيع او الايجار الا ضمن الوحدة الادارية التي يقع فيها المال غير المنقمول وللموزير المخمتا او رئميس 

طة بوزارة او من يخول  يي منهما ان يقرر عند الضرورة اجراء المزايمدة فمي مرلمز المقافظمة التمي يقمع فيهما الجهة غير المرتب

 .المال غير المنقول

من هذ  المادة في الزمان والمكان المقددين للبيمع ( خامسا)سابعاـ ينادى في اليوم التالي لانتهـاء المدة المنةوك عليها في البند 

 . للمال غير المنقول المراد بيع  او ايجار " لاملا" ك في المزايدة على ان يتضمن النداء وصيااو الايجار للاشترا

سبعين من المئة من القيمة المقدرة ثم تقرر لجنمة البيمع يو الايجمار الاحالمة %( 72)ولاتيتا بأقل من " ثامنا ـ تجري المزايدة علنا

 .خمس دقائل نهاية للمزايدة( 0)ي  خلال على المزايد الاخير ، ويعد العرض الذي لايزاد عل

خممس %( 20)خمسمة ايمام ممن تماريح الاحالمة علمى ان لايقمل عمن( 0)تاسعاـ يـ   يجوز الضمم علمى بمدل المزايمدة الاخيمر خملال 

ممن  سمبعة ايمام تبمدي( 7)عشرة من المئة من البدل الاخير الذي وصلت الي  المزايدة ، وعندئذ يعلمن عمن فمتا مزايمدة جديمدة لممدة 

 . اليوم التالي لنشر الاعلان في الةقيية ، ثم تجري بعدها الاحالة ولايجوز الضم على بدل المزايدة الاخير

 . ب ـ لايقبـل طلب الضـم على المزايدة مالم تستوفى التأمينات القانونية وفل النسب المقددة من البدل الذي عرض  طالب الضم

 

 ـ 13المادة ـ 

بـدل بيع المال غيـر المنقول او ايجـار  نتيجة المزايدة العلنيمة القيممة المقمدرة لم  ممن لجنمة التقمدير تممدد المزايمدة اولاـ اذا لم يبلغ 

 . تبدي من اليوم التالي لنشر الاعلان في الةقيية او تاريح صدور  في حالة عدم خضوع  للنشر" خمسة عشر يوما( 20)لمدة 

ثمانين من المئة من القيمة المقدرة ل  %( 82)لمال غيـر المنقول او ايجار  نتيجــة المزايدة ال انية ـ   اذا لم يبلغ بدل بيع ا ـ ي ثانيا

 .من هذا القانون ويعلن عن اجراء مزايدة جديدة( 7)يعاد تقدير  من لجنة تقدير اخرى تشكل وفل احكام المادة 
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المئمة ممن القيممة المقمدرة ثانيمة يعمرض الاممر علمى الموزير او ثممانين ممن %( 82)ب ـ عند عدم بلوغ بدل البيع او بـدل الايجار 

 . رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة للوقوف على الاسباب ومعالجتها

 

  ـ14المادة ـ 

لا تعــد الاحالة عند البيع او الايجار قطعية الابتةديل الوزير المختا او رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة او من يخول  يي  

 .منهما

 

 ـ 15المادة ـ 

  -يولا 

من هذا القانون يجري الاعلان عن بيع الدور او الشقل او الاراضي السكنية العائدة المى الدولمة ( 22)مع مراعاة احكام المادة  - ي

ازواجهمـم او بما فيها اموال الدولة العائدة لدواويين الاوقاف الى منتسبي الدولة او القطاع العام المتزوجين الذين لايملكون هم او 

سكنية على وج  الاستقلال ولم يكونوا قد حةلوا علمى وحمدة سمكنية او قطعمة ارض " اوشقة او ارضا" اولادهم القاصرون دارا

سكنية من الدولة او الجمعيات التعاونية، ويجري البيمع بمين منتسمبي الموزارة الواحمدة ممع اعطماء الاسمبقية لمنتسمبي المدائرة التمي 

او الاراضي السكنية لها اولا ، فأذا لمم يتقمدم احمد ممن منتسمبي الموزارة او المدائرة المعنيمة او بقمي قسمم منهما  تعود الدوراو الشقل

للبيع الى منتسبي الدولة عامة ويشار في الاعلان ان  في حالة عمدم حةمول راغمب فمي الشمراء ممنهم يو بقمي قسمم " فتعلن مجددا

 . من تتوفر فيهم شروط التملكمنها فتعلن مجددا للبيع الى المواطنين لافة م

من هذ  المادة على الموفيين الذين شغلوا وحدات سكنية تعود الى دوائمر معينمة ثمم ( اولا)من البند ( ي ) ب ـ تسري احكام اليقرة 

 . نقلوا الى دوائر اخرى ضمن الوزارة ذاتها بناء على متطلبات العمل ماداموا شاغلين لتلك الدور

ممن ( ي)اعد الاشتراك في المزايدة المخةةة لعموم منتسبي الدولة لبيع العقارات السمكنية المبينمة فمي اليقمرة ثانياـ للموفف المتق

من هذ  المادة في حالة توفر شروطها في  ، امما اذا لمان شماغلا للعقمار فعملا بشمكل اصمولي وقمت بيمع العقمار فيعاممل ( اولا)البند 

عقمار بالنسمبة للاشمتراك فمي مزايمدة علنيمة اذا لمان منتسمبا لهما قبمل احالتم  علمى التقاعمد معاملة منتسبي الدائرة التمي يعمود اليهما ال

سمتة اشمهر ممن تماريح التسماب قمرار احالمة المزايمدة بعهمدة غيمر  ( 0)مباشرة على ان يتعهد تقريريما بماخلاء العقمار خملال ممدة 

 .المختةة دون يي امهال اخرالدرجة القطعية وبخلاف  تجري تخلية العقار جبرا  من مديرية التنييذ 

من هذ  المادة القةا المشاعة في العقمارات السمكنية غيمر القابلمة للافمراز حيم  يعلمن عمن ( اولا)ثال اـ   يست نى من حكم البند 

 . بيعها للمواطنين لافة
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 -16-المادة 

صلاحية الإعلان على إنشاء حقموق المسماطقة  للوزير المختا يو رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة يو من يخول  يي منهما  

وبمذات الإجمراءات  لأغمراض الأنشمطة التجاريمة والةمناعية والاسمت مارية بطريمل المزايمدة العلنيمة على الأمموال غيمر المنقولمة

 -:الآتي من هذا القانون وعلى الوج ( 22)المنةوك عليها في المادة 

 .بعدها المشيدات الى الجهة المالكة دون بدل  سنة غير قابلة للتجديد تؤول( ن خمسة وعشرو) ين لا تتجاوز مدة المساطقة  -ي -

 .من تاريح ابرام عقد المساطقة يتم استيياء بدل المساطقة سنويا  على ان يتم مراجعة البدل لل خمسة سنوات -ب -

ة بموافقة الوزير المختا يو رئيس الجهمة والمقترن يلتزم المساطا بإقامة المشيدات خلال المدة المقددة في عقد المساطقة -ج -

التشمييد خلالهما يةمادر مبلمغ  مع تقديم مبلغ ضمان للتشييد يعادل بدل المساطقة لتلك المدة وفي حالة عمدم غير المرتبطة بوزارة

 .هو قائم من مشيدات الى الجهة المالكة دون مقابل  الضمانة ويعتبر عقد المساطقة لاغيا ويؤول ما

خر المساطا عن تسديد البدل السنوي في موعد  فللموزير يو رئميس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة تأجيمل اسمتيياء همذا إذا تأ -د -

البدل مدة مناسبة من تاريح استققاق  وفي هذ  القالة يقمل المساطا سمعر اليائمدة المةمرفي بالنسمبة للبمدل المسمتقل وإذا تكمرر 

مرتبطة بوزارة إلغاء عقد المسماطقة وايلولمة المشميدات القائممة إلمى الجهمة المالكمة ذلك فللوزير المختا يو رئيس الجهة غير ال

 .دون بدل

 

 الفصل الثالث

 تسديد البدل

 الفرع الاول

 تسديد بدل بيع المال غير المنقول

 ـ 17المادة ـ 

 .من تاريح الاحالة القطعية " ثلاثين يوما( 22)اولاـ    يلزم المشتري بدفع بـدل بيع المال غير المنقول دفعة واحدة خلال  

وفقما " ثانياـ   للوزير المختا او رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة او من يخول  يي منهماالموافقة على دفمع بمدل البيمع مقسمطا

 :لما يأتي 

 .من تاريح الاحالة القطعية " ثلاثين يوما( 22)مبيع ، ولامل المةاريف خلال يـ نةف بدل ال

ثملا  سمنوات ممن التماريح ( 2)خمسمة اقسماط ، ولايمتمد اجمل اخمر قسما المى ال مر ممن ( 0)ب ـ بقية بدل البيع باقساط لاتتجماوز 

 .من هذا البند ( ي )المقدد في اليقرة 

 :العقارات السكنية العائدة للدولة او القطاع العام الى منتسبيها عند تسديد بدل البيع  ثال اـ   تسري الاحكام التالية عند بيع

 .خمسة من المئة من القيمة التقديرية للوحدة او قطعة الارض السكنية %( 0)يـ تكون نسبة التأمينات 
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سنة ممن تماريح ( 02)ية متساوية لمدة خمسة من المئة من بدل المبيع لمقدمة ويسدد الباقي باقساط سنو%( 0)ب ـ تستوفى نسبة 

 .البيع 

رابعاـ لرئيس مجلس الوزراء او من يخول  اعادة جدولمة الاقسماط المسمتققة علمى المشماريع الةمناعية والزراعيمة المباعمة وفمل 

لمس الموزراء احكام هذا القانون بما يؤمن زيادة مدة التقسيا اذا تأيد بناء على توصية من لجنة مختةة تشكل بامر من رئميس مج

او من يخول  وجود مبررات او فروف تستدعي ذلك وباليائدة التأخيرية التي تستوفيها المةارف القكومية حسب طبيعة العقمار 

 .المبيع 

 

 ـ    18المادة ـ 

ياء همذا اولاـ اذا تأخـر المشتري في تسديـد احد الاقساط في موعد  فللوزير او رئميس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة تأجيمل اسمتي

القسمما بنمماء علممى طلممب المشممتري مممدة مناسممبة مممن تمماريح اسممتققاق  ، وفممي هممذ  القالممة يقمممل اليائممدة التأخيريممة التممي تسممتوفيها 

 .المةارف القكومية حسب طبيعة استعمال العقار بالنسبة للقسا المستقل 

ة بموزارة او ممن يخولم  يي منهمما ان يقمرر امما ثانياـ   اذا تكرر تاخير التسمديد فللموزير المخمتا او رئميس الجهمة غيمر المرتبطم

ممن همذ  ( اولا)قبول تسديد القسا او الاقساط المتأخرة مع تقميل القسا او الاقساط المتأخرة اليائدة المنةموك عليهما فمي البنمد 

 .المادة متى وجـد ضـرورة تستدعي ذلك او الغـاء التقسيا واستيياء ماتبقى دفعة واحــدة 

ر استيياء الاقساط المتأخرة فيباع العقار نقدا  وفل احكمام همذا القمانون وتسمتوفى الاقسماط الباقيمة ممن ثمنم  اذا لمم يكمن ثال اـ اذا تعذ

مسجلا بأسم المشتري في دائرة التسجيل العقاري المختةة ، اما اذا لان العقار مسجلا بأسمم المشمتري فيبماع وفمل احكمام قمانون 

 .لقاء ماتبقى من بدل مبيع  وتعد اشارة القجز بقكم الرهن التأميني التسجيل العقاري باعتبار  مقجوزا  

 

  – 19 -المادة 

يسجل العقار المبيع في دائرة التسجيل العقاري بأسم المشتري ويسلم الي  بعد الاحالة القطعية وتسديد البدل والمةماريف لاملمة،  

او الجزء الملزم بتسديد  مع لامل المةاريف بعد الموافقة على التقسيا وينظم دفع بقية البدل وفل احكام همذا القمانون ، وتوضمع 

 .ار في دائرة التسجيل العقاري المختةة وتعد هذ  الاشارة بقكم الرهن التأميني اشارة القجز على العق
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 الفرع الثاني

 تسديد بدل ايجار المال غير المنقول

 ـ  21المادة ـ 

لمان عقمد من تاريح الاحالة القطعيمة، اذا " ثلاثين يوما( 22)اولاـ   يلزم المستأجر بدفع بدل الايجار مع المةاريف لاملة خلال 

الايجممار لاتزيممد مدتمم  علممى السممنة وللمموزير المخممتا او الممرئيس الاعلممى للجهممة غيممر المرتبطممة بمموزارة او مممن يخولمم  يي منهممما 

 :على النقو الاتــي " الموافقة على تسديد بدل الايجار مقسطا

 .من تاريح الاحالة القطعية" ثلاثين يوما( 22)ي ـ ثل  بـدل الايجار السنوي خلال 

تسعة اشهر ممن ( 9)اربعة اقساط لايمتد اجل اخر قسا منها الى ال ر من ( 4)بقية بدل الايجار السنوي باقساط لاتزيد على ب ـ 

 .تاريح بدء مدة عقد الايجار 

 "ثلاثمين يومما( 22)ثانياـ اذا لانت مدة عقد الايجار تزيد على السنة يلزم المستأجر بدفع البدل لاملا مع المةماريف لافمة خملال 

من تاريح الاحالمة القطعيمة ، وللموزير المخمتا او رئميس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة او ممن يخولم  يي منهمما الموافقمة علمى 

 :على النقو الاتي " تسديد بدل الايجار مقسطا

 من تاريح الاحالة القطعية" ثلاثين يوما( 22)يـ ثل  لامل بــدل الايجار خلال 

ستة ( 0)ـد عددها على ضعف سنوات الايجار على ان يدفع القسا الاخير قبل انتهاء مدة الايجار بـ ب ـ بقية البدل باقساط لايزيـ

 .اشهر في الاقل

 

  -21 -المادة 

اذا تأخر المستأجر عن تسديد احد الاقساط في موعد  يقمل القسا المتاخر اليائدة التاخيرية التي تستوفيها المةمارف القكوميمة  

لعقار واذا تكرر ذلك فللوزير المختا او رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة او من يخول  يي منهما بعد حسب طبيعة استعمال ا

انذار المستأجر، الغاء التقسميا واسمتيياء مماتبقى ممن بمدل الايجمار والغراممة المسمتققة دفعمة واحمدة وفمل قمانون تقةميل المديون 

 .القكومية 

 

 .من هذا القانون ( 29)مستأجر قبل تسديد  بدل الايجار وفــل احكام المادة لايسلم المأجور الى ال   ـ 22المادة ـ 
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 الفصل الرابع

 نكول المشتري او المستأجر

 ـ 23المادة ـ 

اولامـ اذا نكمـل المقمال عليم  عمن دفمع بمدل المبيمع والمةماريف فمي حالمة البيمع وبمدل الايجمار والمةماريف فمي حالمة الايجمار ،  

فيعرض المال غير المنقول على المزايد الاخير الذي لف يد  قبل النالل بالبدل الذي لان قد عرض  ، فأذا وافل على اخذ  ودفع 

 التأمينات القانونية وفل النسب

المقددة من البدل الذي عرض  ، يضمن النالل بقرار من لجنة البيع او الايجار ، اليمرق بمين البمدلين ممن تأميناتم  ، فمأن لمم تكمف 

 .فمن اموال  الاخرى ، ويستوفى ذلك وفل احكام قانون تقةيل الديون القكومية

( 20)لممدة " لمان قمد عرضم  ، فتجمري المزايمدة مجمددا ثانياـ اذا رفض المزايد قبل النالل اخمذ الممال غيمر المنقمول بالبمدل المذي

تبدي من اليوم التالي لنشمر الاعملان فمي الةمقيية ويضممن النالمل بقمرار ممن لجنمة البيمع والايجمار اليمرق بمين " خمسة عشر يوما

ون تقةميل المديون البدلين ومةاريف اعادة المزايدة ويستوفى ذلك من تأمينات  فأن لم تكف فمن اموال  الاخرى وفمل احكمام قمان

 .القكومية

ثال اـ اذا لم يقةل راغب لشراء المال غير المنقول في حالة البيع او مستأجر في حالة الايجار فتعد التأمينات التمي دفعهما النالمل 

ممن الى الجهة مالكة المال غير المنقول فان لانت اقل من مةاريف المزايدتين يضممن النالمل اليمرق بينهمما ويستقةمل " ايرادا

 .اموال  وفل احكام قانون تقةيل الديون القكومية 

 .رابعاـ لا يسما للنالل الاشتراك في المزايدة التي تسبب نكول  في اعادتها

 

  ـ 24المادة ـ 

 .تقدد اجور المناداة لعمليتي بيع وايجار اموال الدولة بتعليمات يةدرهــا وزير المالية   
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 الباب الثالث

 اموال الدولة غير المنقولة بدون مزايدة علنيةبيع وايجار 

 الفصل الاول

 بيع الاموال غير المنقولة

  ـ 25المادة ـ 

اولاـ يجوز بيـع الاموال غيـر المنقولة بدون مزايـدة علنية بقرار من الوزير المختا او رئميس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة   

وزير المختا او رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة المى دوائمر الدولمة والقطماع ببدل مناسب تقدر  لجنة التقدير ويوافل علي  ال

 .العام في حالة استخدام العقار للاغراض الرسمية للدائرة 

اذا لان بيع العقارات السكنية الى دوائر الدولة والقطاع العام لغرض بيعها الى منتسبيها وفمل القموانين النافمذة فيكمون البيمع ثانياـ  

 .بالبدل الققيقي الذي تقدر  لجنة التقدير ويوافل علي  الوزير المختا او رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة 

ثال اـ   للبلدية المختةة بعد موافقة وزير البلديات والاشغال العامة ولامانة بغداد بيع الاراضي المخةةة للاسكان ببدل حقيقمي 

يدة علنية الى العراقيين الذين لا يملكون همم يو ازواجهمم او اولادهمم القاصمرون دارا او بناء  على تقدير لجنة مختةة وبدون مزا

شقة او ارضا سكنية على وج  الاستقلال ولم يكونوا قد حةلوا على وحدة سكنية او قطعة ارض سكنية من الدولمة او الجمعيمات 

 .التعاونية للاسكان 

تبطة بوزارة بيع فضلات الطرق واليضلات الناجمة عن يي مةمدر اخمر ذات رابعاـ للوزير المختا او رئيس الجهة غير المر

المساحات التي تقل عن القدود المبينة في نظام الطمرق والابنيمة لةماحب العقمار الملاصمل لهمذ  اليضملات ببمدل حقيقمي وبمدون 

 .مزايدة علنية 

ممن همذ  الممادة تسمديد بمدل البيمع خملال ممدة لا تزيمد علمى  (رابعما)و( ثانيا)و( اولا)خامساـ على الجهة المستييدة من احكام البنود 

 .يوما من تاريح المةادقة على التقدير وبخلاف  يعد البيع لاغيا  ( 92)

 

 الفصل الثاني

 ايجار الاموال غير المنقولة

 ـ  26المادة ـ 

الموزير المخمتا او رئميس الجهمة غيمر اولاـ يجوز ايجار الاموال غير المنقولة بالبدل الققيقمي وبمدون مزايمدة علنيمة بقمرار ممن 

 :المرتبطة بوزارة او من يخول  يي منهما الى الجهات الاتيــة 

 .يـ منتسبي دوائر الدولة والقطاع العام بالنسبة للوحدات السكنية المملولة للدولة
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الممال غيمر المنقمول الممؤجر  ب ـ دوائر الدولة والقطـاع العمام والنقابـمـات والاتقمادات والمنظممات والجمعيمات لغمرض اسمتغلال

 .لاعمالها او لاغراضها المنةوك عليها في القوانين" دائرة او مقرا

جممـ ـ مسممتأجري حوانيممت الجممية الواقعممة فممي ال كنممات والمسممتودعات والمممدارس والمستشممييات العسممكرية وغيرهمما ومسممتأجري 

 .مراعاة الدقة في اختيارالمستأجر القوانيت في دوائر الدولة والقطاع العام التي لها فروف خاصة تستوجب

د ـ اصقاب الامـــلاك المجاورة للشواطئ المملولة للدولمة اذا لانمت الشمواطئ الممراد اسمتئجارها متةملة بهما ولميس لهما طريمل 

 .للمرور الا عبر هذ  الاملاك

 هـ ـ مستأجري العقارات المخةةة لانتاج الخبز والةمون بعد انتهاء مدة عقد الايجار الاول

 .وـ مستأجري الاراضي لمالكي الققول والمعامل والمقطات المشيدة عليها 

ز ـ شرلات القطاع الخاك المتخةةة بمنظومات الاتةالات القائزة على الاجازة الاصولية والمتعاقدة مع الجهات المختةة 

التمي  ( VSAT)ام مقطــــات الـ  لغرض اقامة ابراج مشروع الهاتف النقال وقاعات لمشروع الهاتف اللاسلكي وقاعات استخد

 .ترتبا بالبدالات 

ثانياـ   يـ يخول وزير التجارة صلاحية ايجمار الاراضمي المقاممة عليهما الافمران والمطماحن والكراجمات ووري التةمليا العائمدة 

 .لهذ  المرافل الى الاشخاك الذين ترسو عليهم مزايدة بيع تلك المرافل 

من ( 7)است ناء  من اجراءات المزايدة ويقدد بدل الايجار مقدما من لجنة التقدير المشكلة بموجب المادة ب ـ يتم ايجار الاراضي 

 .هذا القانون 

ثال اـ يـ   للوزير المختا او رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة او من يخول  يي منهما ، بناء على طلب المستأجر ، تمديمد ممدة 

عشر سنوات ويشترط ان لا تزيد مدة العقد ( 22)ية ، اذا لانت مدة الايجار الاصلية لا تزيد على عقد ايجار العقارات غير السكن

 .عشر سنوات ( 22)الاصلية ومدة التمديد على 

ثلاثة اشهر من انتهاء ممدة عقمد الايجمار ( 2)ب ـ   على المستأجر تقديم طلب تقريري عند رغبتـ  في التمديد قبل مدة لاتقل عن 

 .خلاف  يسقا حق  في طلب التمديد الاصلي وب

عشرة من المئة من ايجار %( 22)جـ ـ عند الموافقـــة على طلب التمديد تيرض زيادة على بدل الايجار المسمى في العقد بنسبة 

 .السنة السابقة للتمديد عن لل سنة من سنوات التمديد وفل متوالية عددية 

 

  ـ 27المادة ـ 

لب وزارة الخارجيــة وبموافقة رئيس مجلمس الموزراء ، اجمارة الاراضمي المملولمة للدولمة المى المدول لوزيرالمالية بناء على ط 

الاجنبية لانشاء مقمرات لمم لياتهما السياسمية او القنةليمـة او لغمـرض انشمـاء دور سمكن عليهما او مكاتـمـب لملققياتهما وذلمك لممدة 

خر ببمدل تقمدر  لجنمة خاصمة يشمكلها وزيمر الماليمة او بمدون بمدل بشمرط لاتزيد على مدة الايجار المسموح بها في بلد الطرف الا

 .المقابلة بالم ل 
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   -28 -المادة 

تقدد بدلات ايجار الاموال غير المنقولة ، من لجان التقدير ، ولاتعد هذ  البدلات قطعية الا بتةمديل الموزير المخمتا او رئميس 

 .ا مالم يوجد نا قانوني يقضي بخلاف ذلكالجهة غير المرتبطة بوزارة او من يخول  يي منهم

 

 الباب الرابع

 بيع وايجاراموال الدولة المنقولة بالمزايدة العلنية

 الفصل الاول

 بيع الاموال المنقولة

 ـ  29المادة ـ 

باسمت ناء مم ممل دائممرة مممن همذا القممانون ( 7)اولامـ   تقـممـدر قيممة المممال الممراد بيعممـ  ممن لجنممة التقمدير المشممكلة وفمل احكممام الممادة 

من هذا القانون ، مع مراعماة طبيعمة الممال ( 8)التسجيل العقاري ، وتتبع في تقدير قيمت  الاجراءات المنةوك عليها في المادة 

 .المنقول 

دوا ، يتضمن اوصاف المال المنقول وقيمت  المقدرة يوقع من اعضاء لجنة التقدير والخبراء ان وجم" ثانياـ   تنظم اللجنة مقضرا

 .الا بتةديق  من الوزير المختا او رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة او من يخول  يي منهما " ولايعد هذا التقدير قطعيا

 

   ـ 31المادة ـ 

 :من هـذا القانون بيع المال المنقول وفل الاجراءات الاتيــة ( 9)تتولى لجنة البيع والايجار المشكلة وفل احكام المادة  

تنظم قائمة مزايمدة فمي ضموء اوصماف الممال الممراد بيعم  الم بتمة فمي مقضمر لجنمة التقمدير ، وتعلمن عمن وضمع الممال فمي اولاـ 

من اليوم التالي لنشر الاعـلان في صقيية يوميمـة " ثلاثين يوما( 22)سبعة ايام ولاتزيد على ( 7)المزايدة العلنية لمدة لاتقل عن 

 تةدر في بغـداد

لان فمي المدائرة التمي تتمولى بيعهما ، واخمرى فمي المقمل المخةما للبيمع وللجنمة ان تقمرر نشمر الاعملان وتعلل نسمخة ممن الاعم

 .بوسائل الاعلان الاخرى اذا ريت ان المةلقة العامة تستوجب ذلك

ا يجممب ان يتضمممن الاعمملان جميممع اوصمماف المممال المممراد بيعمم  ويـممـوم وتمماريح المزايممدة وسمماعتها وشممروط الاشممتراك فيهمم: ثانيمما 

 .ومقدار التامينات الواجب ايداعها والمكان الذي تجري في  

ثال اـ   تعـد قائمة المزايدة ميتوحة من اليوم التالي لنشر الاعملان وعلمى المراغبين فمي الاشمتراك فيهما مراجعمة المدائرة المختةمة 

مممن القيمممة المقممدرة للمممال قبممل  عشممرين مممن المئممة%( 02)لابممداء رغبممتهم بالشممراء علممى ان يممودع لممل مممنهم تأمينممات لاتقممل عممن 

 .الاشتراك في المزايدة 
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رابعاـ ينادى في اليوم المعيمـن للبيمع فمي الزممان والمكمان المقمددين ، للاشمتراك فمي المزايمدة وبالقيممة المقمدرة علمى ان يتضممن 

 .للاموال المراد بيعها" لاملا" النداء وصيا

( 0)ع الاحالة على المزايد الاخير ، ويعد العرض الذي لايزاد عليم  بعمد مضمي ، ثم تقرر لجنة البي" خامساـ تجري المزايدة علنا

 .خمس دقائل نهاية للمزايدة 

خممس عشمرة %( 20)خمسة ايام من تاريح الاحالة على ان لاتقمل عمن ( 0)سادساـ يجوز الضم على بدل المزايدة الاخير خلال 

عشرين من المئمة %( 02)ا لم يدفع طالب الضم التأمينات القانونية بنسبة من المئة من البدل الاخير ولا يعد طلب الضم مقبولا م

سمبعة ايمام تبمدي ممن اليموم التمالي لنشمر الاعملان ثمم تجمري ( 7)من البدل الذي عرض  ، وعندئذ يعلن عن فتا مزايدة جديدة لمدة 

 .بعدها الاحالة ولايجوز الضم على بدل المزايدة الاخير 

 

 ـ 31المادة ـ 

خمسمة عشمر ( 20)اذا لم يبلغ بـدل بيع المال بنتيجة المزايدة العلنية القيمة المقدرة ل  من لجنة التقدير ، تمدد المزايدة لممدة اولاـ  

 .تبدي من اليوم التالي لنشر الاعلان " يوما

سمتيادة منهما فمي الةمناعات ثانياـ   يباع المال في المزايمدة ال انيمة بالسمعرالذي ترسموعلي  اذا لمم يكمن ممن الامموال التمي يمكمن الا

 .التقويلية 

خمسمة ( 20)ثال اـ   اذا ريت لجنة البيـع ان السعر الذي رسـت علي  المزايدة ال انية لايققل المةلقة العاممة تممدد المزايمدة لممدة 

 .رسو علي  اخرى تبدي من اليوم التالي لنشر الاعلان ، وتباع الاموال في المزايدة ال ال ة بالسعر الذي ت" عشر يوما

 

  ـ 32المادة ـ 

 .طة بوزارة او من يخول  يي منهمالاتعـد الاحالة قطعية الابتةديل الوزيــر المختا او رئيس الجهة غير المرتب

 

 ـ 33المادة ـ 

سمبعة ايمام ممن تماريح ( 7)اولاـ اذا نكل المزايد الاخير الذي رست علي  المزايدة عن دفع بدل المبيمع ولاممل المةماريف خملال  

الاحالة القطعية ، فيعرض المال المبيع على المزايد الاخير الذي لف يد  قبل النالل بالبدل الذي لان قد عرض  ، فاذا وافل على 

عشرين من المئة من البدل ، يضممن النالمل بقمرار ممن لجنمة البيمع والايجمار اليمرق %( 02)انونية بنسبة اخذ  ودفع التأمينات الق

 .بين البدلين ويستوفى من تأمينات  فان لم تكف فمن اموال  الاخرى وفل احكام قانون تقةيل الديون القكومية

خمسمة عشمر ( 20)لممدة " ان قد عرض  فتجري المزايدة مجدداثانياـ اذا رفض المزايد قبل النالل اخذ المال المبيع بالبدل الذي ل

تبدي من اليوم التالي لنشر الاعلان ويضمن النالل بقرار من لجنمة البيمع والايجمار اليمرق بمين البمدلين ومةماريف المزايمدة " يوما

 .ةيل الديون القكوميةالتي نكل عنها ، ويستوفى ذلك من تأمينات  فان لم تكف فمن اموال  الاخرى وفل احكام قانون تق



 
 

14 
 

نصرالله غالب عطشان. م:  اعداد    -م الحاسوب وتكنولوجيا المعلومات كلية علو -جامعة القادسية   

ثال اـ اذا لم يقةل راغب لشراء المال المنقول فتعد التامينات التي دفعها النالل ايرادا الى الجهة مالكة الممال فمأن لانمت اقمل ممن 

 .مةاريف المزايدتيــن يضمن النالل اليرق ويستوفى من اموالـ  وفل قانون تقةيل الديون القكومية

 

  ـ 34المادة ـ 

يـع اموال الدولة المنقولة بدون النشر في الةقيية او بدون مزايدة علنية وبالقيمة التقديريمة بقمرار ممن الموزير المخمتا يجوز ب 

 :او رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة او من يخول  يي منهما في احدى القالات الاتية 

 .اولاـ   الى دوائر الدولة والقطاع العام 

 .المراد بيعها سريعة التلف او متناقةة القيمة ثانياـ اذا لانت الاموال 

 .خمسمائة الف دينار ( 022222)ثال اـ اذا لان مجموع القيمة المقدرة للاموال المراد بيعها لايزيــد على 

 .رابعاـ اذا لانت مةاريف حيـظ وصيانة الاموال المراد بيعها باهضـة بالنسبة لقيمتها

 

  -35-المادة 

من هذا القانون باست ناء مم ل دائمرة التسمجيل ( 9)و( 7)التقدير ولجنة البيع والايجار المشكلتان وفل احكام المادتين تتولى لجنة  

الا بتةمديقهما مممن " العقماري تقمدير قيمممة الممال المنقممول وبيعم  بمدون مزايممدة علنيمة ، ولايعممد قمرار التقمدير او قممرار البيمع قطعيمما

 .ير المرتبطة بوزارة او من يخول  يي منهما الوزير المختا او رئيس الجهة غ

 

 ـ  36المادة ـ 

خمسمة ( 20)، ويلزم المشتري بنقل  خملال ممدة " اولاـ يجري تسليم المال المبيع بعد دفع بدل البيع والمةاريف ويعد البيع قطعيا

 .عشر يوما من تاريح الاحالة القطعية 

( 22)رتبطة بوزارة او مـن يخول  يي منهما امهال المشمتري ممدة لا تزيمد علمى ثانياـ للوزيـر المختا او رئيــس الجهة غير الم

 .ثلاثين يوما لنقل المال اذا وجد ضرورة لذلك او عذرا مشروعا ويتقمل المشتري اجور الخزن عن فترة الامهال 

نةمف %( 0/  2) من  اجور خمزن بنسمة ثال اـ في حالة عدم نقل المال المنقول بعد انتهاء المدة المقددة او مدة الامهال فتستوفى 

ثلاثين يوما فان انتهت هذ  المدة ولم يقم المشتري بنقل الممال جماز للمدائرة ( 22)من المئة من بدل البيع عن لل يوم تأخير ولمدة 

 .الاعلان عن بيع  ثانية وفل احكام هذا القانون 

لبدل المذي دفعم  المشمتري الاول فيضممن اليمرق بمين البمدلين واجمور رابعاـ في حالة لون بدل المبيع في المزايدة ال انية اقل من ا

 .الخزن المتقققة ، ويستوفى من المبلغ الذي لان قد دفع  فأن لم يكف فمن اموال  الاخرى وفل قانون تقةيل الديون القكومية 
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 الفصل الثاني

 ايجار الاموال المنقولة

 ـ 37المادة ـ 

قولة عند الضمرورة بقمرار ممن الموزير المخمتا او رئميس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة او ممن يجوز ايجار اموال الدولة المن  

 .يخول  يي منهما وفل احكام هذا القانون ، ول  تاجيرها بدون اعلان وبدون مزايدة علنية الى دوائر الدولة والقطاع العام 

 

  ـ 38المادة ـ 

قدير ولاتعــد هذ  البدلات قطعيمة الابتةمديل الموزير المخمتا او رئميس الجهمة تقدد بدلات ايجار الاموال المنقولة من لجان الت 

 .غير المرتبطة بوزارة او من يخول  يي منهما مالم يوجد نا يقضي بخلاف ذلك 

 

 الباب الخامس

 احكـام ختاميـــة

   ـ39المادة ـ

 .الذي يلي  من ايام العمل الرسمياليوم اذا انتهت المدد المقددة بموجب هذا القانون في يوم عطلة رسمية فتمدد الى 

 

  -41-المادة 

لمجلممس المموزراء ان يقممرر عنممد الضممرورة بيممع اممموال الدولممة المنقولممـة وغيممر المنقولممة او ايجارهمما اسممت ناء  مممن الاجممراءات  

 .المنةوك عليها في هذا القانون

 

  -41 - المادة

المعممدل او اي قممانون يقمل مقلمم  مممن احكممام هممذا  0220لسممنة ( 22)تسمت نى المشمماريع الخاضممعة لاحكممام قممانون الاسمت مار رقممم  

 .القانون

 

 ـ  42المادة ـ 

وتبقى التعليمات الةادرة بموجب  نافمذة بمما لا يتعمارض ممع  2980لسنة ( 20)اولاـ يلغى قانون بيع وايجار اموال الدولة رقم   

 .احكام هذا القانون لقين اصدار مايقل مقلها او يلغيها 
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 :الاتية ( المنقل)ثانياـ تلغى قرارات مجلس قيادة ال ورة 

 . 2987/ 7/0في ( 422)يـ رقم 

 . 02/7/2987في ( 000)رقم ب ـ 

 . 08/22/2987في ( 820)جـ ـ رقم 

 . 00/0/2988في ( 007)د ـ رقم 

 . 0/8/2988في ( 082)هـ ـ رقم 

 . 4/0/2992في ( 00)و ـ رقم 

 . 02/7/2994في ( 92)ز ـ رقم 

 . 7/22/2998في ( 202)ح ـ رقم 

 

  ـ 43المادة ـ 

 .ذ احكام هذا القانونلوزير الماليـة إصدار تعليمات لتسهيل تنييـ 

 

  ـ 44المادة ـ 

 .ثلاثين يوما من تاريح نشر  في الجريدة الرسمية( 22)ينيذ هـذا القانون بعد مضي 

  

 الاسباب الموجبة

لتممأمين موالبممة النةمموك القانونيممة التممي تقكممم بيممع وايجممار اممموال الدولممة والقطمماع العممام المنقولممة وغيممر المنقولممة للمتغيممرات 

ولمعالجممة ممما افرزتمم   2980لسممنة ( 20)والاقتةممادية التممي طممريت بعممد نيمماذ قممانون بيممع وايجممار اممموال الدولممة رقممم الاجتماعيممة 

التطبيقات العملية لنةوك هذا القانون من نواحي الخلمل والمنقا والقةمور ، ولتنظميم اجمراءات البيمع والايجمار لهمذ  الامموال 

حكمام المتعلقمة ببيمع الوحمدات السمكنية لمنتسمبي الدولمة والمتقاعمدين ممنهم بمما وتوخي الدقة في صياغة احكامها ولاعادة تنظيم الا

يضمن حقوقهم ويقافظ عليها ، وللقد من فاهرة الاستغلال التي توالب اجراءات ايجار المقلات التجارية العائدة للدولة سنويا، 

شــــرع ذـــ ا  مسممتأجرين ويمموازن بينهمما ،ووضممع ضمموابا وقيممود تممنظم ايجارهمما بممما يضمممن مةمملقة الخزينممة العامممة وحقمموق ال

 القانـــون

 

 .19/8/2113بتاريخ  4286 بالعدد العراقية نشر ذ ا القانون بالوقائع* 
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 1122لسنة  12 رقم  قانون التعديل الأول لقانون بيع وإيجار أموال الدولة
 ((  02/8/0220في ( 02)صدر هذا القانون بموجب قرار رئاسة الجمهورية رقم )) 

 

 -:ويقل مقل  ما يأتي  0222لسنة  (02)من قانون بيع وإيجار يموال الدولة رقم  (4)يلغى نا المادة   – 1 –المادة 

لا يجوز لمنتسبي الوزارات يو الجهات غير المرتبطة بموزارة يو القطماع العمام المذين اتخمذوا قمرارا  ببيمع يو إيجمار  – 4 –المادة 

لذلك يعضاء لجنتي التقمدير والبيمع والإيجمار شمراء يو اسمتئجار همذ  الأمموال بطريمل المزايمدة يموال الجهة التي ينتسبون اليها و

 .العلنية ويسري ذلك على يزواجهم ويقاربهم حتى الدرجة الرابعة 

 

 :من القانون ويقل مقل  ما يأتي  (7)يلغى نا المادة   – 2 –المادة 

 .ثة موفيين من ذوي الخبرة لا تقل وفيية يي منهم عن الدرجة الخامسةثلا (2)تشكل لجنة التقدير من  -يولا   – 7 –المادة 

ممن همذ  الممادة موفمف ممن دائمرة التسمجيل العقماري وموفمف حسمابي ممن  (يولا)يرافل اللجنة المنةوك عليها في البنمد  -ثانيا  

 .منتسبي وزارة المالية

 .للجنة الاستعانة بخبير مختا  -ثال ا  

 

 -:من القانون ويقل مقل  ما يأتي  (22)المادة  يلغى نا  – 3 –المادة 

اثنين من المئة من بدلات بيع وإيجار الأمموال  %(0)تستوفى من المشتري يو المستأجر يجور خدمة بنسبة  –يولا   -22 –المادة 

 .المشمولة بأحكام هذا القانون 

دة جميممع المةمماريف اللازمممة لإعممداد المممال للبيممع يو مممن هممذ  الممما (يولا)يسممتقطع مممن المبلممغ المنةمموك عليمم  فممي البنممد  –ثانيمما  

 .الإيجار بما في ذلك يجور الإعلان والمناداة ويجور لجان الكشف والتقدير والبيع والإيجار 

يمممنا يعضمماء لجنتمي لشممف وتقممدير وبيمع وإيجممار يممموال الدولممة المنقولمة وغيممر المنقولممة التمي يجممري تقممديرها يو بيعهمما يو  -ثال ما  

خمسمة الاف دينمار لكمل ممن موفمف دائمرة التسمجيل  (0222)عشرة الاف دينار لكل ممنهم و (22222)جورا  مقدارها إيجارها ي

العقمماري ومم ممل وزارة الماليممة إذا لممان العقممار لا يعممود الممى وزارة الماليممة والخبيممر وسممكرتير اللجنممة ويمممين الةممندوق والسممائل 

قوم اللجنة بتنظيم  يو قائمة مزايدة تقموم لجنمة البيمع والإيجمار بتنظيمهما ولا المرافقين للجنة عن لل مقضر تقدير مةادق علي  ت

 (222222)يجمموز ين يزيممد مجممموع الأجممور الممنوحممة لكممل عضممو مممن يعضمماء اللجممان المنةمموك عليهمما فممي هممذا البنممد علممى 

 .مئة وخمسين يلف دينار شهريا  لكل مرافل  (202222)ثلاثمائة يلف دينار شهريا  و

 (0222)يمنا المنادي الذي يقوم بالمناداة لغرض بيع يو إيجار يموال الدولة المنقولة وغير المنقولة يجور مناداة مقدارها  -رابعا  

 .مئة وخمسين يلف دينار شهريا   (202222)خمسة الاف دينار عن لل حالة بيع يو إيجار على ين لا تزيد علـى 
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 .من هذ  المادة للما لان ذلك ضروريا   (رابعا  )و (ثال ا)عليها في البندين لمجلس الوزراء تعديل الأجور المنةوك  -خامسا  

 (ثال ما  )و (ثانيما  )يوزع المتبقي ممن يجمور الخدممـة بعمد استقطمـاع الأجمور والمةماريف المنةموك عليهما فمي البنمود  –ي  -سادسا  

من هذ  المادة ولذلك الأجور والمةاريف المذلورة في القالات التي لا يتم فيها البيع والإيجار في حالمة عمدم حةمول  (رابعا  )و

راغب في البيع يو الإيجار على موفيي الدائرة التي تتولى بيع وإيجار المال والموفيين المساندين على وفل ضوابا تةدر عن 

 .الأجور ويية يجور يخرى مماثلة لها يتقاضاها موفيو تلك الدائرة  الوزير المختا ولا يجوز الجمع بين هذ 

من هذا البند يجور النشر والإعلان للقالات التي لا يتم فيها البيع يو الإيجمار  (ي)تستوفى من النسبة المذلورة آنيا  في اليقرة  –ب 

 .ولغاية نياذ هذا القانون  2998لسنة  (202)رقم  (المنقل)لعدم حةول راغب ومنذ إلغاء قرار مجلس قيادة ال ورة 

تسري يحكام هذ  المادة على لجان تقدير وبيع وإيجار الأموال المنقولة وغير المنقولة المشكلة في دواوين الأوقاف وعلى  -سابعا  

 .الموفيين المرافقين لهذ  اللجان 

 

 :من القانون ويقل مقل  ما يأتي  (20)من المادة  (يولا   )من البند  (ي  )يلغى نا اليقرة   – 4 –المادة 

ممن همذا القمانون يجمري الإعملان عمن بيمع المدور يو الشمقل يو الأراضمي السمكنية التمي  (20)مع مراعاة يحكام المادة  –ي  –يولا  

 ناء م ثلاثمائممة متممر مربممع العائممدة إلممى الدولممة بممما فيهمما اممموال الدولممة العائممدة لممدواوين الاوقمماف بإسممت222لاتزيممد مسمماحتها عممن 

الاراضمي الموقوفمة وقيما  صممقيقا  او ذريما  إلمى منتسمبي الدولممة يو القطماع العمام المتمزوجين الممذين لا يملكمون همم يو يزواجهممم يو 

سكنية على وج  الاستقلال ولم يكونوا قد حةلوا على وحدة سمكنية يو قطعمة ارض ” يو شقة يو يرضا” يولادهم القاصرون دارا

ات التعاونية ، ويجري البيع بين منتسمبي الموزارة الواحمدة ممع إعطماء الأسمبقية لمنتسمبي المدائرة التمي سكنية من الدولة يو الجمعي

تعود الدور يو الشقل يو الأراضي السكنية لها يولا  ، فإذا لم يتقمدم احمد ممن منتسمبي الموزارة يو المدائرة المعنيمة يو بقمي قسمم منهما 

ويشار في الإعلان إلى إن  فمي حالمة عمدم حةمول راغمب فمي الشمراء ممنهم يو بقمي  للبيع إلى منتسبي الدولة عامة” فتعلن مجددا

 .قسم منها فتعلن مجددا للبيع إلى المواطنين لافة ممن تتوافر فيهم شروط التملك 

 

 :من القانون ويقل مقل  ما يأتي  (20)يلغى صدر المادة   – 5 –المادة 

للوزير المختا يو رئيس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة يو ممن يخولم  يي منهمما صملاحية الإعملان علمى إنشماء  – 20 –المادة 

حقمموق المسمماطقة علممى الأممموال غيممر المنقولممة لأغممراض الأنشممطة التجاريممة والةممناعية والاسممت مارية بطريممل المزايممدة العلنيممة 

- :من هذا القانون وعلى الوج  الآتي (20)ة بالإجراءات نيسها المنةوك عليها في الماد

 

 :من القانون ويقل مقل  ما يأتي (28)من المادة  (ثال ا  )يلغى نا البند   – 6 –المادة 

إذا تعممذر اسممتيياء الأقسمماط المتممأخرة وصممدر قممرار مممن المموزير المخممتا يو رئمميس الجهممة غيممر المرتبطممة بمموزارة بإلغمماء  –ثال مما  

 -:بقى دفعة واحدة فيتم اتخاذ الإجراء الآتي التقسيا واستيياء ما ت
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إذا لم يكن العقار مسجلا  باسم المشتري في دائرة التسجيل العقاري المختةة فيبماع ممن الجهمة المالكمة علمى وفمل يحكمام همذا  –ي 

فمي ذممة المشمتري الأول القانون وفي هذ  القالة يسدد المشتري ال اني بدل البيع دفعة واحدة وتستوفى من ثمن  الأقسماط المتبقيمة 

مع اليوائد التأخيرية ومةاريف البيع ال اني ويجري تسليم المشتري الأول المبالغ المسددة من  ويقيد المبلغ المتبقمي إيمرادا  للجهمة 

 .المالكة 

عتبممار  با 2972لسممنة  (42)إذا لمان العقممار مسمجلا  باسممم المشمتري فيبمماع علمى وفممل يحكمام قممانون التسمجيل العقمماري رقمم  –ب 

مقجوزا  بقكم الرهن التأميني لقاء ما تبقى من بدل بيع  وتستوفى الأقساط الباقية من ثمنم  ممع اليوائمد ويجمري تسمليم بقيمة الم من 

 .الى المشتري من مديرية التسجيل العقاري المختةة على وفل القانون 

التمي لمم يلتمزم بالتسمديد فمي  0222رات المباعمة قبمل عمام يلزم المشتري او ورثت  بدفع الاقساط المتبقية من بدلات بيع العقا –ج 

 .حينها مقومة بسعر الذهب لغرض تسجيلها بإسم المشتري او ورثت  مع رفع اشارة القجز الموضوعة لقاء تلك الاقساط

 

 -:من القانون ويقل مقل  ما يأتي  (00)يلغى نا المادة   – 7 –المادة 

 .من هذا القانون  (02)المستأجر قبل تسديد  بدل الإيجار وفــقا  لأحكام المادة لا يسلم المأجور الى  – 00 –المادة 

 

 .من القانون ويعاد تسلسل المواد تبعا  لذلك  (04)يقذف نا المادة   – 8 –المادة 

 

 -:من القانون ويقل مقل  ما يأتي  (00)يلغى نا المادة   – 9 –المادة 

يجموز بيمع الأمموال غيمر المنقولمة بمدون مزايمدة علنيمة بقمرار ممن الموزير المخمتا يو رئميس الجهمة غيمر  –يولا   – 00 –المادة 

خمسمين ممن المئمة ممن البمدل الققيقمي للعقمار وحسمب الأسمعار السمائدة  (%02)المرتبطة بوزارة ببدل مناسب علمى يلا يقمل عمن 

لتقدير ويوافل عليم  الموزير المخمتا يو رئميس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة المى دوائمر لم يلاتها والمجاورة الذي تقدر  لجنة ا

 .الدولة والقطاع العام في حالة استخدام العقار للأغراض الرسمية للدائرة 

ر السمائدة يجوز بيع العقارات السكنية الى دوائر الدولة والقطاع العمام بمدون مزايمدة علنيمة بالسمعر الققيقمي وحسمب الأسمعا -ثانيا  

لم يلاتها والمجاورة الذي تقدر  لجنة التقدير ويوافل علي  الوزير المختا يو رئيس الجهة غير المرتبطة بموزارة لغمرض بيعهما 

 .الى منتسبيها بطريل المزايدة العلنية 

مخةةمة لسسمكان ببمدل حقيقمي للبلدية المختةة بعد موافقة وزير البلديات والأشغال العامة ولأمانة بغداد بيع الأراضي ال -ثال ا  

وحسب الأسمعار السمائدة لم يلاتهما والمجماورة تقمدر  لجنمة التقمدير المنةموك عليهما فمي همذا القمانون وبمدون مزايمدة علنيمة المى 

العراقيين الذين لا يملكون هم يو يزواجهم يو يولادهم القاصرون دارا  يو شقة يو ارض سكنية على وج  الاستقلال ولم يكونوا قمد 

 .ةلوا على وحدة سكنية يو قطعة ارض سكنية من الدولة يو الجمعيات التعاونية لسسكان ح

 :للوزير المختا يو رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة ومن خلال مقضر لشف مع دائرة التسجيل العقاري ين يقرر  -رابعا  
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ي تقل عن القد الأدنى لسفراز يو التي لا يمكن بيع فضلات الطرق واليضلات الناجمة عن يي مةدر آخر ذات المساحات الت -ي

 .إفرازها

بيع القطعة الميرزة بسند مستقل يو التي يمكن إفرازها ولها منيذ على الطريل العام بالمزايدة العلنيمة لقطعمة مسمتقلة حسمب  –ب 

 .يحكام هذا القانون بشرط ين لا تقجب القطع المجاورة

 

 -:من القانون ويقل مقل  ما يأتي  (00)يلغى نا المادة   – 11 –المادة 

يجموز إيجمار الأمموال غيمر المنقولمة بالبمدل الققيقمي وحسمب بمدلات الإيجمار السمائدة لم يلاتهما والمجماورة  –يولا   – 00 –المادة 

 خولم  يي منهمما المى الجهماتوبدون مزايدة علنية بقمرار ممن الموزير المخمتا يو رئميس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة يو ممن ي

 :الآتية

 .منتسبو دوائر الدولة والقطاع العام بالنسبــة للوحدات السكنيـة المملولة للدولة  –ي 

دوائر الدولة والقطاع العــام والنقابات والاتقـادات والمنظممات والجمعيمات لغمرض اسمتغلال الممال غيمر المنقمول الممؤجر  –ب 

 .في القوانين دائرة يو مقرا  لأعمالها يو لإغراضها المنةوك عليها 

مستأجــرو حوانيمت الجمية الواقعمـة فمي ال كنمات والمستودعمـات والممدارس والمستشمييات العسمكرية وغيرهما ومسمتأجرو  –جـ 

 .القوانيت في دوائر الدولة والقطاع العام التي لها فروف خاصة تستوجب مراعاة الدقة في اختيار المستأجر 

المملولمة للدولمة إذا لانمت الشمواطئ الممراد اسمتئجارها متةملة بهما ولميس لهما طريمل يصقاب الأملاك المجاورة للشمواطئ  –د 

 .للمرور إلا عبر هذ  الأملاك 

 .مستأجرو العقارات المخةةة لإنتاج الخبز والةمون بعد انتهاء مدة عقد الإيجار الأول المبرم نتيجة المزايدة العلنية  –هـ 

غــممـرض إنشمماء مقطممات الاسممتراحة ومقطممات تعبئممة الوقممود الواقعممة علممى الطممرق مسممتأجرو الأراضممي المملولممـة للدولممة ل -و

الخارجية خارج حدود البلدية المشمولة بضوابا تأجير الأراضي على الطرق الخارجية لتشييد مقطات الاسمتراحة عليهما للممرة 

 .الأولى فقا وتخضع لإجراءات المزايدة العلنية بعد انتهاء مدة الإيجار 

القطمماع الخمماك المتخةةممة بمنظومممات الاتةممالات القممائزة علممى الإجممازة الأصممولية والمتعاقممدة مممع الجهممات شممرلات  –ز 

 (VSAT)المختةة لغرض إقامة يبراج مشروع الهاتف النقال وقاعات لمشمروع الهماتف اللاسملكي وقاعمات اسمتخدام مقطمات 

 .التي تربا بالبدالات

يجار الأراضي المقامة عليها الأفران والمطاحن والكراجات ووري التةليا العائمدة يخـول وزيـر التجارة صلاحية إ –ي  –ثانيا  

 .لهذ  المرافل الى الأشخاك الذين ترسو عليهم مزايدة بيع تلك المرافل 

لجنمة  من هذا البند است ناء  من إجراءات المزايدة ويقدد بدل الإيجمار مقمدما  ممن (ي)يتم إيجار الأراضي المذلورة في اليقرة  –ب 

 .من هذا القانون  (7)التقدير المشكلة بموجب المادة 
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للوزير المختا يو رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة يو من يخول  يي منهمما بنماء  علمى طلمب المسمتأجر تمديمد ممدة عقمد  -ثال ا  

 .ثلا  سنوات  (2)إيجار العقارات غير السكنية على ين يعاد تقدير البدل الققيقي لل 

للوزير المختا يو رئيس الجهة غير المرتبطة بموزارة يو ممن يخولم  يي منهمما بنماء  علمى طلمب المسمتأجر تمديمد ممدة  -ي -رابعا  

عشمر سمنوات ويشمترط  (22)عقد إيجار العقارات غير السكنية المؤجرة بالمزايدة العلنية إذا لانت مدة الإيجار الأصلية تقل عن 

 .عشر سنوات  (22)على  يلا تزيد المدة الأصلية ومدة التمديد

ثلاثة يشهر من انتهاء مدة عقد الإيجار الأصملي وبخلافم   (2)على المستأجر تقديم طلب تقريري عند رغبت  في التمديد قبل  -ب

 .يسقا حق  في طلب التمديد 

ن المئمة ممن إيجمار عشمرة مم (%22)عند الموافقة على طلب التمديد تيرض زيادة على بدل الإيجار المسمى في العقد بنسبة  -جـ

  .السنة السابقة للتمديد عن لل سنة من سنوات التمديد على وفل متوالية عددية

 

 -:من القانون ويقل مقل  ما يأتي  (24)يلغى نا المادة   – 11 –المادة 

وبالقيممة التقديريمة يجوز بيع وإيجار يموال الدولة المنقولة بمدون نشمر فمي الةمقف المقليمة وبمدون مزايمدة علنيمة  -24 –المادة 

 :بقرار من الوزير المختا يو رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة يو من يخول  يي منهما في إحدى القالات الآتية 

 .إذا لان البيع يو الإيجار الى دوائر الدولة والقطاع العام  –يولا  

 .إذا لانت الأموال المراد بيعها سريعة التلف يو متناقةة القيمة  -ثانيا  

 .خمسمائة يلف دينار في لل حالة  (022222)إذا لان مجموع القيمة المقدرة للأموال المراد بيعها لا يزيد على  -ثال ا  

  .إذا لانت مةاريف حيظ وصيانة الأموال المراد بيعها باهضة بالنسبة لقيمتها  -:رابعا  

 

 .سمية ينيذ هذا القانون من تاريح نشر  في الجريدة الر  – 12 –المادة 

 

  :الأسبـاب الموجبــة

، ولإيجاد المعالجة القانونية والمقاسبية لما  0222لسنة  (02)لتلافي ال غرات التي تضمنها قانون بيع وإيجار يموال الدولة رقم 

، ولمعالجة ما يفرزت  التطبيقات العملية للقانون من  2998لسنة  (202)رقم  (المنقل)افرز  إلغاء قرار مجلس قيادة ال ورة 

 .شُـرع ذـ ا القانـون  نواقا، 

 

 2116/  9/ 5في  4415نشر بالوقائع العراقية بالعدد  *



 
 

22 
 

نصرالله غالب عطشان. م:  اعداد    -م الحاسوب وتكنولوجيا المعلومات كلية علو -جامعة القادسية   

  112٢ لسنة (4)  رقم تعليمات

 1122لسنة ( 12)رقم  تسهيل تنفيذ قانون بيع وإيجار أموال الدولةل

   -1-المادة 

 :- التعليمات على ما يأتيلا تسري يحكام هذ  

الوحدات السكنية القكومية التشغيلية المعدة يصملا  لسمكن المموفيين والعممال والتمي تشمغل إيجمارا  والمرتبطمة بالمنةمب يو : ولا  ا

  .ابيعهلخدمة المرفل الذي شيدت من يجل  وتخضع للنةوك القانونية الخاصة بها ويقظر 

والتمي همي  2972لسنة ( 227)من قانون الإصلاح الزراعي رقم ( الأولى)المعرفة في المادة يراضي الإصلاح الزراعي : ثانيا  

 . تقت إدارت  ما لم يتقرر رفع يد  عنها وترك التةرف فيها لوزارة المالية

 .2988لسنة ( 92)لأراضي المخةةة لإست مارها لمقالع والمشمولة بقانون تنظيم الاست مار المعدني رقم : ثال ا  ا

الأراضممي المممؤجرة لإغممراض المشمماريع الةممناعية التممي يسممري عليهمما قممانون الاسممت مار الةممناعي للقطمماعين الخمماك : ابعمما  ر

 .2998لسنة ( 02) والمختلا رقم 

  .يموال الأوقاف التي لا ينطبل عليها وصف يموال الدولة: خامسا  

 . راءات بيعها ويسلوب تسديد بدلات بيعهامشاريع المجمعات السكنية التي صدرت تشريعات خاصة تنظم إج: سادسا  

  .يية يموال يخرى يوجد تشريع ينظم التةرف فيها بالبيع والإيجار: سابعا  

 

   -2-المادة 

 . يشترط لبيع العقار ين يكون مسجلا  في دائرة التسجيل العقاري المختةة باسم الوزارة يو الجهة المعنية

 

– 3-المادة 

لذين يقدمون عطاءاتهم على وج  الاشتراك بتنييذ إلتزاماتهم الناجمة عن هذ  المزايدة بالتضامن والتكافمل يتعهد المزايدون ا: يولا  

 . ويعدون بقكم المزايد الواحد لإغراض المزايدة

 . يجوز قبول ضم يي شخا بالنيابة عن شخا يخر إذا لان مخولا  بولالة قانونية: ثانيا  

  قدد للمزايدة عطلة رسمية فيمدد إلى اليوم الذي يلي  من الدوام الرسميإذا وافل اليوم الأخير الم: ثال ا  
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  -4-المادة 

 :- الاتي (الأقارب من الدرجة الرابعة)تشمل عبارة  

 .الأبوان والأجداد مهما علوا : يولا  

 . الأولاد والأحياد مهما نزلوا: ثانيا  

 . الإخوة والأخوات ويولادهم: ثال ا  

 . والأخوال ويولادهمالأعمام : رابعا  

 . الزوج والزوجة ويقاربهما بنيس الترتيب المذلور: خامسا  

 

  -5-المادة 

إذا قرر الوزير المخمتا يو رئميس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة يو ممن يخولم  يي منهمما بيمع العقمار يو إيجمار  تتمولى المدائرة  

تقمدير قيمتم  يو بمدل إيجمار  وتسملمها إلمى لجنمة التقمدير لتقموم بمإجراءات المعنية تهيئة المعلومات التالية للاسترشاد بها في عملية 

 - التقدير في القالتين الآتيتين

 :- في حالة البيع: اولا  

 . يقيام العقارات المجاورة يو المماثلة في المنطقة نيسها يو بدلات بيعها مع بيان تواريح ذلك -ي

(  80)لعقاري حسب يخر تقدير ل  بموجمب قمانون تقمدير قيممة العقمار ومنافعم  رقمم القيمة المقدرة للعقار في دائرة التسجيل ا -ب

 .مع بيان تاريح التقدير 2978لسنة 

 .صورة السجل العقاري للعقار مع خارطت   -ج

 :في حالة الإيجار: ثانيا  

 . بدل الإيجار السنوي الققيقي السابل للعقار مع مراعاة بدلات إيجار العقارات المجاورة -ي  

 .بدل الإيجار السنوي المقدر لإغراض ضريبة العقار -ب

 . صورة السجل العقاري للعقار وخارطت  -ج

 

  -6-المادة 

 . على الدائرة المعنية ين تمكن الراغبين في الشراء يو الإيجار من رؤية المال المراد بيع  يو إيجار 
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  -7-المادة 

بأمر ممن الموزير المخمتا يو رئميس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة يو ممن يخولم  يي تشكل لجنتي التقدير والبيع والإيجار : يولا  

 . منهما

يكتمل نةاب لجنتي التقدير والبيع والإيجمار بقضمور جميمع يعضمائها وتتخمذ قراراتهما بالأل ريمة وعلمى العضمو المخمالف : ثانيا  

  ت بيت مخاليت 

دائمرة التسمجيل العقماري لمةماحبتها للدلالمة علمى موقمع العقمار وتطبيمل للجنة التقدير الاسمتعانة بموفمف فنمي مخمتا ممن : ثال ا  

 . الخارطة موقعيا  علي  وت بيت حدود  وتقديد مساحت  لتزويد اللجنة بكل المعلومات المتوفرة لدى مديريت  عن العقار والأسعار

الإشغال وت بيت ما ينشمئ عليم  ممن مقمدثات يو مما  على لجنة التقدير بيان واقع حال العقار ين لان خاليا  يو مشغولا  ونوع: رابعا  

 . زرع يو غرس في  وتقديد شرفيت  وقرب  يو بعد  عن مرلز المدينة

للوزير المختا يو رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة يو من يخول  يي منهما ين يطلب إلى لجنة التقمدير إعمادة التقمدير : خامسا  

 . يسس التقدير الواردة في القانونإذا وجد  غير ملائم وينها لم تراعِ 

 

  -8-المادة 

  لا يجوز لأحد يعضاء لجان التقدير والبيع والإيجار القيام بعملية المناداة عند المزايدة

 

- 9-المادة 

 :- يراعى عند بيع وإيجار الأموال غير المنقولة ما يأتي 

النمموذج المعمد لهمذا الغمرض وفمي ضموء يوصماف العقمار الم بتمة ممن تتولى لجنة البيع والإيجار تنظيم قائمة للمزايمدة وفمل : يولا  

لجنة التقدير وتبقى لدى الدائرة المعنية لإطلاع جميع الراغبين عليها خلال ممدة المزايمدة بعمد موافقمة الموزير المخمتا يو رئميس 

يمر لجنمة التقمدير ومةمادقة الموزير الجهة غير المرتبطة بوزارة يو من يخولم  يي منهمما علمى بيمع العقمار يو إيجمار  و ورود تقر

 . علي 

تستوفى التأمينات من الراغبين في الشراء يو الاستئجار ممن لهم حمل التملمك يو الاسمتئجار للعقمار الممراد إيجمار  بعمد : ي  –ثانيا  

 . ت بيت توقيع  على قائمة المزايدة وتدوين عنوان  الدائمي

 . تسديد  التأمينات لا يسما للمزايد الاشتراك بالمزايدة قبل. ب

يدون يسم الشخا الذي يكف يد  عن المزايدة والذي يسبل المزايد الأخير الذي ترسمو عليم  المزايمدة وت بيمت توقيعم  علمى : ثال ا  

  قائمة المزايدة
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صاحب العرض الأخير إذا بلغ بدل المزايدة البدل المقدر من لجنة التقدير يو يل ر فتقرر لجنة البيع والإيجار الإحالة على : رابعا  

وتةدر قرارا  بذلك موقعا  من  ويعد بذلك مسقطا  لجميمع خياراتم  ومطلعما  علمى العقمار موضموع المزايمدة ويعمد العمرض المذي لا 

  خمس دقائل نهاية المزايدة (0)يزاد علي  خلال 

وبعد قبول  يعلمن عمن فمتا مزايمدة جديمدة بطلب تقريري ( لسر قرار ) يكون الضم على البدل الذي ترسو علي  المزايدة : خامسا  

علمى ( وين لمم يقضمر يحمد) تجمري الإحالمة  ويعد المبلغ الذي عرض  لاسر القرار همو البمدل المقمدر للعقمار وفمـي اليموم المقمدد

 . لاسر القرار بالمبلغ الذي عرض  ولا يجوز الضم على بدل المزايدة الأخير

 .يو لغير  يجوز الضم لمن يشترك في المزايدة: سادسا  

 

   -11-المادة 

من قانون بيع وإيجار يموال ( 20)بالنسبة للبيوعات المنةوك عليها في المادة ( لسر القرار ) لا يقبل الضم بعد الإحالة : يولا   

 لشروط المنةموك عليهما فمي اليقمرةإلا من الأشخاك المشمولين بهذ  المادة وممن تتوفر فيهم ا 0222لسنة ( 02) الدولة رقم 

 .من المادة المذلورة ( يولا  ) من البند ( ي)

من القانون عند بيع العقارات السكنية العائدة للدولة يو القطاع العام إلى موفيي ( 27)من المادة ( ثال ا  ) تسري يحكام البند : ثانيا  

من رست علي  المزايدة ممن مموفيي  الدولة عند تسديد بدل البيع ولا تسري عند الإعلان عن بيعها لعموم المواطنين حتى لو لان

ممن ( 20) ممن الممادة ( يولا  ) من البند ( ي) الدولة على ين يقدم الموفف تعهد خطي بتوفر الشروط المنةوك عليها في اليقرة 

 . القانون

 

  -11-المادة 

ب الضم ما قبل الأخير الذي يؤجمل تعاد التأمينات إلى الأشخاك الذين يشترلوا في المزايدة ولم ترسو عليهم ما عدا صاح: يولا   

 .ثلاثون يوما  ( 22) طلب إعادة تأمينات  لقين ينتهاء المدة القانونية البالغة 

ممن همذ  الممادة نماللا  فمي حالمة عمدم تسمديد بمدل ( يولا  )يعد المشتري يو المستأجر بأنتهاء المدة المنةموك عليهما فمي البنمد : ثانيا  

قار إلي  بالبدل الذي عرض  في حالة النكول وإذا رفض فيؤخمذ توقيعم  بمما يييمد عمدم رغبتم  فمي الإحالة لغرض بيع يو إيجار الع

شراء العقار يو إيجار  بالبدل الذي سبل ين عرض  وفي هذ  القالة تعاد التأمينمات إليم  وممن ثمم يمتم الإعملان عمن بيمع العقمار يو 

  .ن البدلين إذا لم يبلغ بدل المزايدة الأخيرة البدل الأولإيجار  مجددا  بالمزايدة العلنية وتضمين النالل اليرق بي

 

   -12-المادة 

يثنمين ممن المائمة ممن بمدلات بيمع )% ( 0يتقمل المشتري يو المسمتأجر المذي ترسمو عليم  المزايمدة الأخيمرة يجمور الخدممة بنسمبة 

  .وإيجار الأموال المشمولة بأحكام القانون
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 -13-المادة 

المبيممع مممن الممدائرة المعنيممة فممي دائممرة التسممجيل العقمماري المختةممة بأسممم المشممتري ويسمملم إليمم  بعممد الإحالممة  يسممجل العقممار: يولا    

القطعية وتسديد البدل والمةاريف لاملة يو الجزء الملزم بتسديد  ممع لاممل المةماريف بعمد الموافقمة علمى التقسميا ويمنظم دفمع 

 .بقية البدل وفل يحكام القانون 

رة القجز على العقار في دائرة التسجيل العقاري المختةة وتعد هذ  الإشارة بقكم الرهن التأميني ويبقى العقار توضع يشا: ثانيا  

 .مقجوزا  حتى يتم يستيياء بدل البيع بتمام  

 

  -14-المادة 

لا تتجماوز تماريح يسمتققاق من القانون لمدة ( 28)من المادة ( يولا  ) يكون تأجيل يستيياء القسا المنةوك علي  في البند : يولا   

 .القسا الذي يلي القسا المتأخر 

ييرض سعر اليائدة المةرفي على القسا المتأخر تسديد  بما يعادل قسا اليائدة المةرفية التي تستوفيها المةارف حسب : ثانيا  

 : لما يأتي  طبيعة يستعمال العقار المباع يو المستأجر ومن تاريح يستققاق القسا لقين تاريح تسديد  وفقا  

 .تستوفى اليائدة التأخيرية التي ييرضها المةرف العقاري على قروض  بالنسبة لإقساط العقارات السكنية  -ي 

 .تستوفى اليائدة التأخيرية التي تيرضها المةارف التجارية على قروضها بالنسبة لإقساط العقارات التجارية -ب 

 ها المةرف الزراعي على قروض  بالنسبة لإقساط العقارات الزراعية تستوفى اليائدة التأخيرية التي يستوفي -ج

 

  -15-المادة 

يراعى في تقدير المال غير المنقول لبيعم  بمدون مزايمدة علنيمة إلمى دوائمر الدولمة والقطماع العمام فمي حالمة يسمتخدام العقمار : يولا   

لعقار يو الجهة التي سميباع لهما ويكمون المتمر المربمع وحمدة لسغراض الرسمية للدائرة ينسجام  مع الهدف الذي من يجل  سيباع ا

قياسية في التقدير ويكون التقدير خاضعا  لموافقة الوزير المختا يو رئيس الجهة غير  المرتبطة بوزارة الذي ل  ين يوافل علي  

 .يو يبلغ  إلى القد الذي يرا  مناسبا  ويعتمد ذلك 

دولة والقطماع العمام علمى شمراء العقمار بالبمدل المذي تقمرر  الموزارة المختةمة يو الجهمة غيمر في حالة عدم موافقة دوائر ال: ثانيا  

إذا لانت من  2982لسنة ( 20) المرتبطة بوزارة فلها ين تلجأ إلى الاستملاك الإداري لأستملال  بموجب قانون الاستملاك رقم 

مختةمة يو الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة ين تقمرر بيمع العقمار الجهات التي يقل لها الاستملاك بموجب  وبخلاف  فمأن للموزارة ال

 .بالمزايدة العلنية وفقا  للقانون 
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   -16 -المادة 

من القانون ببدل حقيقي تقدر  لجنة التقدير وفقا  للأسعار السائدة ( مكرر  00)تباع وتؤجر الأراضي المنةوك عليها في المادة 

 .ير المالية لم يلاتها والمجاورة ويوافل علي  وز

 

- 17 -المادة 

ممن القمانون بمدل ( 00)ممن الممادة ( رابعما  )ممن البنمد ( ي) واليقمرة ( ثانيما  ) و ( يولا) تسدد الجهة المستييدة من يحكام البنمود : يولا   

 .يا  تسعين يوما  من تاريح التبلغ بالمةادقة على التقدير وبخلاف  يعد البيع لاغ( 92)البيع خلال مدة لا تزيد على 

ممن القمانون بمدل البيمع ممع المةماريف لاملمة ( مكمرر 00) والممادة ( 00)من المادة ( ثال ا  )يسدد المشمول بأحكام البند . ي : ثانيا  

 .ثلاثين يوما  من تاريح المةادقة على التقدير (  22)دفعة واحدة خلال 

ى دفمع نةمف بمدل البيمع ممع المةماريف لاملمة خملال للوزير المختا يو رئيس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة الموافقمة علم. ب

خمسمة يقسماط متسماوية ولا  (0) ثلاثين يوما  من تاريح المةادقة على التقدير وتقسيا بقية بدل البيع بأقساط لا تزيمد علمى  (22)

ثلا  سنوات من تاريح المةادقة علمى التقمدير وفمي حالمة نكولم  عمن التسمديد يبماع العقمار  (2)يمتد يجل يخر قسا إلى يل ر من 

 بالمزايدة العلنية وفقا  لإحكام القانون 

 

  -18-المادة 

تباع فضلات الطرق واليضلات الناجمة عن يي مةدر يخر ذات المساحات التي تقل عن القدود المبينة في نظام الطمرق : يولا   

لةاحب العقار الملاصل لهذ  اليضلات ببمدل حقيقمي تقمدر  لجنمة التقمدير وفقما  للأسمعار السمائدة  2920لسنة ( 44) والأبنية رقم

 .لم يلاتها والمجاورة ويوافل علي  الوزير المختا يو رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة 

 :-يتبع في بيع اليضلات ما يأتي : ثانيا  

يو البلديمة المختةمة يبمين فيم  وضمعية الملمك المذي يتقمدم صماحب  لشمراء اليضملة التمي  تنظميم مخطما مةمدق ممن يمانمة بغمداد -ي

 .تلاصل عقار  مع وضعية ومساحة اليضلة 

 .الت بت من ملاصقة اليضلة للعقار الذي يطلب صاحب  شرائها والتألد من عائديتها إلى الوزارة المختةة -ب

 :-ي تعزيز طلب الموافقة على بيع اليضلة بما يأت -ج 

 .عريضة طالب الشراء  -2 

 .سند العقار الذي يلاصل اليضلة وسند اليضلة ين وجد  - 0 

 .من هذا البند ( ي) المخطا المذلور في اليقرة   -2

 .قائمة يقيام الأراضي المجاورة حسب القيود الأخيرة لدائرة التسجيل العقاري  -4



 
 

28 
 

نصرالله غالب عطشان. م:  اعداد    -م الحاسوب وتكنولوجيا المعلومات كلية علو -جامعة القادسية   

  -19 -المادة 

يسلم المأجور إلى المستأجر بعد تسديد  بدل الإيجار وفل يحكام القانون مع لامل المةاريف وإبرام عقد الإيجار مع  وفل : يولا   

 .نموذج تعد  الوزارة 

خمسة عشر يومما  ممن تماريح التسمديد وبخملاف ذلمك تلغمى الإقسماط ويسمدد ( 20)يلتزم المستأجر بتوقيع عقد الإيجار خلال : ثانيا  

 .بدل دفعة واحدة ال

 

  -21-المادة 

 .يلتزم المستأجر بأخلاء المأجور وتسليم  عند ينتهاء مدة إيجار  للجهة المالكة لاملا  لما تسلم  : يولا   

عند تأخر المستأجر القديم عن تخلية المأجور عند ينتهاء عقد الإيجار لا ينيسح عقد الإيجار الجديد ولا تكون الجهمة المالكمة : ثانيا  

ملزمة بشيء تجا  المستأجر الجديد سوى تسليم المأجور إلي  عند تخليت  بعد يتخاذ الإجراءات المقتضية للتخلية ويعمد حينهما عقمد 

 .الإيجار منةرفا  للمدة التي تبدي من يوم تسليم المأجور إلي  

فمي عقمد الإيجمار ولميس لم  ين يمأتي عمملا    لا يجوز للمستأجر ين يستعمل العقار الذي يستأجر  لغير الغرض المتيل عليم  : ثال ا  

 .من شأن  ين يضر بالمأجور 

 .لا يضمن المؤجر يي مبلغ ينيق  المستأجر على المأجور . رابعا  

لا يجوز للمستأجر ين يجري تغييرات يساسية في المأجور إلا بعد يخذ موافقة الجهمة المالكمة قبمل البمدء بالعممل ولميس لم  . خامسا  

   عند تخلية المأجور ين يقلع ما يحدث

 

  -21 -المادة 

لا يجمموز للمسممتأجر ين يممؤجر المممأجور إلممى غيممر  إلا بعممد الموافقممة التقريريممة مممن الجهممة المالكممة وبعقممد جديممد يبممرم مممع : يولا   

 .المستأجر ال اني على ين يتقمل جميع الالتزامات التي لانت مترتبة على المستأجر الأول بموجب عقد الإيجار ومدت  

ممن همذ  الممادة يو إذا يسمتعمل الممأجور لغيمر الغمرض المذي ( يولا  ) إذا خالف المستأجر الشرط المنةوك علي  في البنمد : ثانيا  

 .يستأجر  من يجل  فيتم إنذار  وفسح العقد والمطالبة بالتعويض ين لان ل  مقتضى 

 

  -22 -المادة 

نون مسؤولا  عما يكسر من الزجاج يو ييقد من الإقيال والكيلونات يو مياتيقها يو يعد المستأجر للبناية المشمولة بأحكام القا: يولا   

 .يتلف يو ييقد من المراوح الكهربائية يو تأسيسات الماء يو غيرها من موجودات البناية 
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ر بالممأجور وت بمت يتققل الموفف المسؤول حال تسلم  البناية عند يخلائها من النمواقا والإضمرار التمي يلققهما المسمتأج. ثانيا  

بموجب مقضر وفقا لإحكام القمانون ويكلمف المسمتأجر السمابل المسمؤول عمن تلمك النمواقا والإضمرار بإزالمة النمواقا ورفمع 

 .الضرر وعند يمتناع  تجري مقاضات  وفقا  للقانون 

 

- 23 -المادة 

في حالة إيجار العقار المشترك بين الموزارة المختةمة يو الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة والقطماع الخماك بعمد موافقمة الموزير   

 : المختا يو رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة ما لم تكن هي صاحبة القدر الألبر من السهام وفقا  لما يأتي

رتبطة بوزارة من لل الشرلاء يو وليلهم العام يذنما  خطيما  بالسمماح لهما فمي إيجمار تأخذ الوزارة المختةة يو الجهة غير الم: يولا  

العقار المشترك بطريقة المزايدة العلنيمة وفمل يحكمام القمانون وفمي همذ  القالمة يقيمد مما يةميب الموزارة المختةمة يو الجهمة غيمر 

ا  نهائيما  ومما يةميب حةما الشمرلاء الآخمرين فمي المرتبطة بوزارة بنسبة حةتها من العقار المشمترك ممن بمدل الإيجمار إيمراد

 .حساب الأمانات وتعطى حةة لل منهم إلي  عند مراجعت  

إذا لان يحد الشرلاء مجهول الإقامة فتقوم الوزارة المختةة يو الجهة غير المرتبطة بوزارة بةرف النظر عمن يخمذ يذنم  : ثانيا  

  تقموم بإيجمار العقمار وحيمظ حةمت  فمي حسماب الأمانمات بعمد يسمتقطاع بعد تبليغ  في يحدى الةقف المقلية وعند عدم حضور

 .يجور النشر من  

ممن همذ  ( يولا  )للـوزارة المختةة يو الجهة غير المرتبطمة بموزارة فمي حالمة عمدم حةمولها علمى يذن الشمرلاء وفمل البنمد : ثال ا  

الممادة ين تتيمل ممع الشمرلاء علمى المهيممأة الزمانيمة علمى ين تكمون حةمتها معادلمة لسممنة واحمدة ليكمون فمي يمكانهما القيمام بإيجممار 

 للقانون  حةتها بالمزايدة العلنية وفقا  

تجري الوزارة المختةة يو الجهة غير المرتبطة بوزارة قرعة لتعيمين الشمريك المذي يبمدي بالانتيماع ممن المهايمأة الزمانيمة : رابعا  

 .وتعيين ينتياع لل من الشرلاء الآخرين 

ة يعمرض الأممر علمى الموزير المخمتا يو ممن همذ  المماد( رابعما  )و ( ثال ما  )و ( ثانيا  )و ( يولا  )إذا تعذر تنييذ يحكام البنود : خامسا  

 .رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة لأتخاذ الإجراء المناسب وفقا  للقانون 

 

   -24 -المادة 

علمى المبلمغ المذي لمان قمد رسمى عليم  ( لسمر القمرار)إذا توفى المشتري يو المستأجر بعد رسو المزايدة علي  وحةل ضم : يولا  

 .ة فيعد لافا  يد  عن المزايد

ممن ( لسمر قمرار ) إذا توفى المشتري يو المستأجر بعمد إجمراء الإحالمة عليم  ويلتسمابها الدرجمة القطعيمة دون ين يقمع ضمم : ثانيا  

شمخا يخممر ولممم يكممن العقممار قممد سممجل بأسممم  فممي دائممرة التسمجيل العقمماري فممي حالممة شممراء عقممار يو لممم يبممرم عقممد الإيجممار بممين 

الإيجار يو تسليم المال في حالة بيع المنقول فعلى الجهة المالكمة ين تشمعر الورثمة يو ممن يقموم  المستأجر والجهة المالكة في حالة

 .مقامهم بقبول الشراء يو الاستئجار يو عدم قبول  
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 .تستكمل إجراءات المعاملة مع الورثة وفقا  لإحكام هذ  التعليمات عند قبولهم الشراء يو الاستئجار وفقا  للقانون : ثال ا  

عند عدم قبول الورثة الشراء يو الاسمتئجار تطبمل يحكمام النكمول بققهمم بوصميهم نماللين عمن قبمول الشمراء يو الاسمتئجار : عا  راب

 .وتكون ترلة المتوفى مسؤولة عن ضمان النقا الذي يطري على بدل الإحالة الجديد بالنسبة لبدل الإحالة القديمة 

ى الدائرة المعنية إنذار الورثة الكبار فيما إذا لانوا يرغبون في الشراء يو الاسمتئجار عند وفاة المشتري يو المستأجر تتول: خامسا  

 .ثلاثين يوما  من تاريح الوفاة قساما  شرعيا  لورثة المتوفى ( 22)وتطلب منهم ين يقدموا خلال 

ن القسمام الشمرعي ين بمين الورثمة صمغيرا  يو إذا لم يراجع الورثة الدائرة المعنية خلال المدة المعينة في الإنذار يو تبين م: سادسا  

مقجورا  يو غائبا  فعلى الدائرة المعنية ين تطلب من المقكممة المختةمة تقريمر ترلمة المتموفى وعمدم تقسميمها بمين الورثمة لقمين 

 .يستيياء بدل البيع يو الإيجار بكامل  من الترلة 

ثمة فعليهما ين تطلمب ممن المقكممة المختةمة تقريمر الترلمة للمتموفى إذا علممت المدائرة المعنيمة بوجمود قاصمرين بمين الور: سابعا  

 .ونةب وصي عليهم ليتولى إجراء المعاملات المترتبة على الورثة 

 

  -25 -المادة 

للوزير المختا يو رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة يو من يخول  يي منهما ين يوافل على تقدير بدلات إيجمار الأمموال غيمر  

 .يجارها بدون مزايدة علنية يو يبلغ  إلى القد الذي يرا  مناسبا  المنقولة لإ

 

  -26 -المادة 

من القمانون لبيمع الأمموال المنقولمة علمى الموزير ( 22)من المادة ( ثانيا  )تعرض نتيجة المزايدة ال انية المنةوك عليها في البند  

لمناسب وفقما  للقمانون إذا لانمت تلمك الأمموال يمكمن الإفمادة منهما المختا يو رئيس الجهة غير المرتبطة بوزارة لأتخاذ الإجراء ا

 .في الةناعات التقويلية 

 

  -27 -المادة 

 : تسري الإحكام التالية عند بيع المال المنقول بدون مزايدة علنية  

إلمى نشمر الإعملان فمي يوضع الإعلان عن بيمع الممال فمي لوحمة الإعلانمات الداخليمة وفمي مكمان تواجمد الممال دون القاجمة : يولا  

 .الةقيية المقلية 

 .سبعة ييام في الأقل يعتبارا  من اليوم التالي لتاريح صدور  (7)تكون مدة الإعلان الداخلي : ثانيا  

يعرض المال بقيمت  المقدرة على الراغبين بالشراء وفي حالة فهور يل ر من راغب بالقيمة المقدرة يتم البيمع إلمى الراغمب : ثال ا  

 يعرض بدلا  يل ر الذي 
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ثلاثة ييام يخرى يعتبارا  من اليوم التمالي (2)إذا لم يبلغ بدل بيع المال القيمة المقدرة ل  من لجنة التقدير يمدد الإعلان لمدة : رابعا  

 .لتاريح صدور الإعلان الداخلي للتمديد 

 .يباع المال بعد إعلان التمديد بالبدل الذي يةل  خلال مدة الإعلان : خامسا  

لرئيس الدائرة التي تتولى بيمع الأمموال سمريعة التلمف الاتةمال المباشمر بمالراغبين يسمت ناءا  ممن الإجمراءات المنةموك : سادسا  

 .عليها في هذ  المادة 

 

  -28 -المادة 

علمى الممدائرة المعنيممة معالجممة يسممباب يحجمام الممراغبين فممي الشممراء لالمغممالاة فممي التقمدير يو عممدم علممم الجهممات الراغبممة بالشممراء  

بالإعلان وفي حال عدم تقدم راغب للشراء يعرض الأمر على الوزير المختا يو رئميس الجهمة غيمر المرتبطمة بموزارة يو ممن 

 .سب وفقا  للقانون يخول  يي منهما لأتخاذ الإجراء المنا

 

- 29 -المادة 

يبدي سريان المدة القانونية المقددة في القانون التي بأنقضائها تعمد الإحالمة قطعيمة ممن تماريح توقيمع الموزير المخمتا يو رئميس   

 .الجهة غير المرتبطة بوزارة يو من يخول  يي منهما بالمةادقة يو من تاريح ورود الإشعار إلى الدائرة المختةة 

 

  -31 -المادة 

( 07)و ( 00)تسري الإحكام المتعلقة بالتزامات المستأجر في هذ  التعليمات على العقارات التي يجري إيجارها وفل الممادتين   

 .من القانون 

 

  -31 -المادة 

العلنية في ما لم يمرد فيم  تسري يحكام بيع العقار بالمزايدة العلنية المنةوك عليها في القانون على بيع المال المنقول بالمزايدة  

 .نا وبما يتيل مع طبيعة المال المنقول 

 

  -32 -المادة 

 .2980لسنة (  0( تلغى تعليمات تسهيل تنييذ قانون بيع وإيجار يموال الدولة رقم  
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  -33 -المادة 

 .تنيذ هذ  التعليمات من تاريح نشرها في الجريدة الرسمية  

 

 

 العيسىعبد الرزاق عبد الجليل . د.ي

 ولالة/ وزير المالية 
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